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Es obligatorio por ley, pero 9 de cada 10
condominios carecen de seguro contra sismos e
incendios
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El articulo 9, fraccién VIII, de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para
el Distrito Federal, ahora Ciudad de México, establece “la obligacién de los
condéminos de contratar una pdéliza de seguro con una compafia legalmente autorizada,
con cobertura contra terremoto, inundacién, explosién, incendio y dafios a terceros”.

A pesar de esta disposicién, la contratacién de seguros continla siendo poco comidn
entre los edificios habitacionales. De acuerdo con Martinez, la cobertura se concentra
principalmente en condominios de lujo, mientras que una parte importante de los
inmuebles de vivienda media permanece sin proteccién.

El especialista pone como ejemplo edificios de alrededor de 30 departamentos ubicados
en colonias como Narvarte, Portales, Roma y Coyoacdn. En estos inmuebles, explica,
contratar un seguro no suele estar entre las prioridades de los propietarios, aun

cuando se encuentran en zonas con exposicién sismica.

Una de las principales barreras es el costo de destinar recursos a una proteccién cuyo
beneficio sélo resulta evidente cuando ocurre una emergencia.

El antecedente del 19S

La exposicidén no es menor para una ciudad ubicada en una regién de alta actividad
sismica. De acuerdo con el Centro Nacional de Prevencién de Desastres (Cenapred), en
México tiembla todos los dias. La mayoria de los movimientos son pequefios e
imperceptibles para la poblacién, pero, en promedio, cada tres afios ocurre un sismo de
magnitud relevante.

Los terremotos de septiembre de 2017 mostraron el impacto que un evento de este tipo
puede tener sobre el patrimonio de las familias.

Un censo realizado por el gobierno de la Ciudad de México encontrd que 25,042
viviendas sufrieron dafios durante los sismo s de ese afio. Ademds, se contabilizaron
370 edificios habitacionales dafiados, que requirieron recursos por alrededor de 8,000
millones de pesos.

El costo para los propietarios no termindé cuando cesaron los movimientos tellricos.
Los inmuebles afectados tuvieron que atravesar procesos de reparacién y



reconstruccién, ademas de disputas relacionadas con el financiamiento de los trabajos.

“Los inmuebles que en 2017 sufrieron dafios graves, a la fecha no estan en pie todos,
porque recuperarlos implica tramitologia, burocracia y financiamiento, por lo que, a
nueve afios de lo ocurrido, las personas siguen sin su patrimonio”, remarca Martinez.

E1l caso del 19S muestra asi una de las consecuencias financieras de llegar a un
desastre sin mecanismos de proteccién previamente establecidos. La reconstruccidn
depende entonces de encontrar recursos después del siniestro, cuando los propietarios
ya enfrentan la pérdida o deterioro de su vivienda.

¢Cudnto cuesta asegurar un condominio?

El precio es uno de los factores que pueden frenar la contratacién de una pdliza, pero
el costo puede distribuirse entre todos los propietarios.

Para un condominio de 40 departamentos en Narvarte, por ejemplo, un seguro puede
costar alrededor de 150,000 pesos. Repartido entre los propietarios, equivale a entre
3,500 y 4,000 pesos al afio por departamento, segln el especialista.

E1l seguro, no obstante, es sélo uno de los elementos que debe formar parte de la
preparacién de un inmueble. Un condominio también requiere un plan interno de
proteccién civil, un régimen de propiedad en condominio y el registro del
administrador ante la Procuraduria Social de la Ciudad de México, entre otros
elementos para responder ante una emergencia.

El riesgo no termina en un terremoto

Los edificios habitacionales enfrentan otros peligros que también pueden generar dafios
materiales y responsabilidades para propietarios y administradores. Entre ellos estdn
las fugas de gas y las explosiones, que pueden provocar lesiones e incluso muertes.

“Si se ocasionan lesiones severas o incluso la pérdida de una vida, entonces, conlleva
a una responsabilidad diferente en la que el administrador o el propietario corren
riesgo incluso de ser privados de su libertad”, afiade Martinez.

Por ello, el especialista recomienda que los condominios recurran a agentes de seguros
especializados en inmuebles bajo régimen condominal y cuenten con administradores
capacitados.

El reto, plantea, va mds alld de contratar una péliza. La prevencién requiere que los
habitantes conozcan los protocolos y que los edificios tengan mecanismos para
responder antes, durante y después de una emergencia.

“Se ha avanzado en materia de proteccién civil, pero la realidad es que nos falta
muchisimo. Debemos lograr que, cuando pase un siniestro, la sociedad actle como parte
de un protocolo y no por instinto de supervivencia”, remarca Martinez.
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